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Yhteenveto

1.1. Tarveselvitys

Sivistys- ja kulttuurilautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 24.1.2019, ote paatoksesta:
§ 5 Kaupin urheilupuiston tarveselvitys
TRE:8168/10.03.07/2018
Valmistelija / lisétiedot: Kirsti Hankela
Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Kirsti Hankela, puh. 0400 970 629 ja
kiinteistéjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Lisatietoja pdadtoksesta
Hallintosihteeri Kalle Kaunisto, puh. 040 485 1059, etunimi.
sukunimi@tampere.fi
Paétos
Paéatdsehdotus hyvéksyttiin.
Esittelija: Lauri Savisaari, Kulttuuri- ja vapaa- aikajohtaja
Paétésehdotus
Kaupin urheilupuiston tarveselvitys hyvéksytéén jatkosuunnittelun pohjaksi.
Kokouskasittely
Hankearkkitehti Kirsti Hankela oli asiantuntijana paikalla asian késittelyn aikana.
Perustelut
Sivistys- ja eldménlaatupalvelujen lautakunta hyvéksyi 17.12.2015 (TRE: 7758 /10.03.04/2015) Kaupin kenttien
ideasuunnitelman, jonka tavoitteena oli selvittdd mahdollisuuksia kehittda Kaupin nykyisten liikuntaolosuhteiden
kayttd6a vastaamaan muuttuneisiin tarpeisiin. Kaupin urheilupuiston vélittbméasséa laheisyydessé on sen jéalkeen
tapahtunut muutoksia, jotka ovat vaikuttaneet myds ideasuunnitelmassa esitettyihin ratkaisuihin. Tampereen
yliopistosairaalakampus on laajentunut Kuntokadun ja Biokadun yhteydesséa lGhemmaéksi urheilupuistoa, ja
alueelle on rakennettu kokonaan uusi Arvo Yipén katu. Merkittdvdn muutoksen liikennejérjestelyihin ja
saapumiseen alueelle tuo myds rakenteilla oleva vuonna 2021 valmistuva raitiotie.
Ideasuunnitelmaa on ldhdetty kenttien osalta jo toteuttamaan, mutta jalkapallo- ja pesépallokenttien
katsomoinvestointi oheistiloineen on odottanut rahoitusta. Ideasuunnitelmaan perustuva tarveselvitys
kaynnistettiin heti sen jélkeen, kun Tampereen kaupunginvaltuusto marraskuussa 2018 paatti myéntaa 6
miljoonan euron investointiméaararahan vuosille 2019-2020 alueen kehittdmiseen ja suunnitelman loppuun
saattamiseen. Ensisijaisesti toteutetaan kentét ja katsomot, hankkeen siséltdméat muut osiot toteutetaan
vuosittain liikuntapalveluille varatusta pienten investointien budjetista. Tampere Ote péytékirjasta 1/2019 2 (7)
Kentét
Ideasuunnitelmassa on huomioitu seka kesé- etta talviaikainen toiminta alueella. Kauppiin on toteutettu jo
vuonna 2017 jalkapalloiluun yksi ja 2018 toinen ldmmitettdvé tekonurmikentta, joka oli huomioitu
ideasuunnitelmassa. Pesépallon kilpailu- ja harjoitteluolosuhteita esitetdén suunnitelmassa myds
parannettavaksi. Nykyisen kenttdaukion kaakkoispéédyssé sijaitseva peséapallon péékentté katsomoineen
esitetdén siirrettévéksi ja uudelleen rakennettavaksi kenttdalueen luoteispdéhén. Ratkaisu mahdollistaa
pesépallo- otteluiden ja - harjoittelun jarjestédmisen nykyisté turvallisemmin. ldeasuunnitelmassa esitetyt
keséaikaisten olosuhteiden muutokset tarjoavat myés paremmat olosuhteet hiihdolle. Ideasuunnitelmassa
uuden pesépallon paddkentéan alue katsomoineen toimisi talvisin hiihtostadionina ja tekonurmella varustetun
pesépallokentén pinta mahdollistaa hiihtolatujen ylldpidon mybhempééan kevédéseen kuin nykyisin. Hiihtoreittien
suunnittelussa on otettu huomioon tekonurmen mukanaan tuoma jalankulkuliikenne kentélle myés talvella.
Pesépallokentéan siirto uuteen paikkaan vapauttaa tilaa lammitettavélle jalkapallokentélle ja - katsomolle.
Pallokenttien rakentamisen investointikustannuksiksi on arvioitu n. 2,7 ME€.
Uudisrakennukset
Uusien kenttien rakentaminen lisdé kéyttdjien méaéréé ja edellyttdé uusia huolto- ja tukipalvelutiloja toimintaan.
Uusi pukuhuone- ja huoltorakennus suunnitellaan pesépallo- hiihtostadionin viereen ja on tarpeen huoltotilojen
lisékapasiteetin saamiseksi. Tilaohjelman mukaisen huoltorakennuksen investointikustannuksiksi on arvioitu
2,235 ME.
Jalkapallokentté ja pesépallokentté tarvitsevat uuteen sijaintipaikkaan uudet katokselliset katsomot, joiden
yhteydessé sijaitsee puku- ja huoltotiloja. Pesédpallokatsomoon suunnitellaan 2 500 uutta istumapaikkaa, joista
puolet katoksessa ja jalkapallokatsomoon 665 katettua istumapaikkaa, yhteensd 3 165 paikkaa. Nykyisesté 2
000 paikan pesépallokatsomosta siirretddn n. 1 300 paikkaa jalkapallokentén toiseksi katsomoksi. Taysin
uusien katsomopaikkojen mééra tulisi olemaan 1 165 paikkaa. Rakennukset on tarkoitus suunnitella
mahdollisimman kestéaviksi, monikéayttéisiksi ja ympérivuotisen kdytén mahdollistaviksi.
Tilaohjelman mukaisten uusien katsomo- pukutilarakennusten investointikustannuksiksi on
arvioitu 5,185 ME.
Nykyiset rakennukset

ﬁgg TAMPERE

3 (19)



Kenttien laidalla sijaitsevan nykyisen huolto- ja ajanotto- rakennuksen tiloja on tarpeen kunnostaa ja
kayttétarkoitusta osin uudistaa. Muutostéiden investointikustannuksiksi on arvioitu 0, 2 M€. Vanhat
huoltorakennukset pysékdintialueen ja Kauppi Sport Centerin vierelld ovat niin huonokuntoiset, ettd ne voidaan
purkaa uusien valmistuttua. Niisté vapautuva tontin osa kédytetéén sisdéntuloalueen kohentamiseen,
pysékoéinnin uudelleen jarjestdmiseen ja turvallisuuden parantamiseen. Pysdkoéinnin uudelleen jarjestédmisen ja
asemakaavan edellyttdmien uusien paikkojen rakentamisen investointikustannuksiksi on arvioitu 0,4 ME.

Tilan tarve

Hankkeen tavoitteena on toteuttaa Kaupin urheilupuistoon sellainen pallokenttien kokonaisuus, etta toimintaa
voidaan jatkaa ympdri vuoden. Tdémé on mahdollista ldmmitettdvien tekonurmikenttien avulla. Kaksi
ldmmitettdvéé tekonurmikenttéé on jo kédytdssé, mutta alueella tarvitaan vieléd yksi ldmmitettévéa
tekonurmikentté jalkapallon ja yksi lEBmmittdmétdn tekonurmikentté pesépallon pelaamiseen. Tekonurmella
varustettu pesépallokenttd mahdollistaa hiihtolatujen yllapidon myéhempéaén kevdédseen ja isommassa
laajuudessa verrattuna luonnonnurmelle tehtyyn latuun. Kasvavaa toimintaa varten tarvitaan lisda tukipalveluja
ja huoltotoimintaa. Sitd varten on tarkoitus rakentaa erillinen huoltorakennus seké henkilbkunnan etté
asiakkaiden kayttéén. Tukipalvelutiloja rakennetaan myd6s katsomorakenteiden yhteyteen. Tilaohjelman
mukainen toimintojen tilantarve on yhteensé 2 396 hym? Rakennusten arvioitu huoneistoala ja vuokran
maksun peruste on 1 760 htm?

Aikataulu

Kokonaisuuden rakennustyét on suunniteltu alkaviksi vuonna 2019 ja niiden on méaéréa olla kédytéssé vuonna
2022. Aikataulussa otetaan huomioon alueella toimivien lajien aikataulut ja toteutetaan uudistukset niin, ett
kenttien ja katsomoiden osalta ei tulisi sarjatoimintaa haittaavaa pysyvaéa, koko kautta kestavaa haittaa.
Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Rakennukset ja katsomot tullaan suunnittelemaan turvallisiksi, mahdollisuuksien mukaan esteettémiksi ja
monikayttéisiksi. Huoltorakennus suunnitellaan toimintaan ja paikan henkeen sopivaksi, yleisilmeeltdéan
laadukkaaksi rakennukseksi, joka kestda kovaa kayttéa. Katsomot oheistiloineen suunnitellaan toteutettavaksi
esivalmisteisista osista ja kootaan paikan p&élla. Toimittaja vastaa toteutussuunnittelusta ja rakentamisesta
perustuksia myoéten. Maanparannus ja maansiirtoty6t hoidetaan kaupungin toimesta etukédteen. Suunnittelussa
noudatetaan maankdaytté- ja rakennuslakiin pohjautuvaa Suomen rakentamisméaéradyskokoelman siséltamia
rakentamista koskevia sdédnnéksia ja ohjeita. (1.1.2018). Toteutuksen ja rakennusten sijaintien osalta tulee
huomioida alueen kevyenliikenteen reitit, tiet sekd mahdolliset laajennusvarat ja niiden sijoittaminen. Alueen
turvallisuuden kannalta on térkeéé ottaa huomioon erilaisten kéyttéjaryhmien sijoittuminen ja liikkuminen. 1 165
uutta katsomopaikkaa edellyttdd voimassa olevan asemakaavan mukaisesti (1ap/10 kayttdjaé) 117 uutta
autopaikkaa, joille on I6ydettdvé tila. Osa autopaikkatarpeesta voidaan ratkaista jéarjestelemaélld uudelleen
Kuntokadun p&assé sijaitsevaa nykyisté pysékdintialuetta sen jélkeen, kun vanhat huoltorakennukset on
purettu. Uuden pysékéintitilan raivaaminen tontilla on vaikeaa, koska vapaata kenttda ei ole kdytettéavissé ja
puiden kaataminen on liito- orava- asia. Rakennuksen energiatehokkuus on C-luokkaa.

Toiminnan kustannukset

Uudisrakennusten investointi ja kdyttékustannukset

Investointi 7,64 M€. Vuokra (sis. pddoma-, yllapito- ja tontinvuokran) 829 758 €/v

Muutostbiden investointi ja kdyttbkustannukset

Investointi 0,2 M€. Vuokra (sis. pddoma-, ylldpito- ja tontinvuokran) 198 146 €/v (sis. tekonurmikentén
ldmmityksen)

Kenttien ja maastotbiden investointi- ja kdyttbkustannukset

Investointi 3,316 M€. Vuokra (sis. pddoma-, ylldpito- ja tontinvuokran) 232 124 €/v Henkilostbkulut pysyvét
suurin piirtein samoina kuin télld hetkellé, koska toimintaa ei kasvateta eiké& henkilbkuntaa liséta.
Rakentamisvuoden vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen kustannukset, jotka on ylléa
arvioitu.

Asunto- ja kiinteistélautakunta sai tiedoksi hankkeen tarveselvityksen 28.1.2019

§ 6 Kaupin urheilupuiston tarveselvitys TRE:8168/10.03.07/2018

Valmistelija / lisétiedot

Kirsti Hankela

Valmistelijjan yhteystiedot

Hankearkkitehti Kirsti Hankela, puh. 0400 970629,

etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisatietoja pdadtoksestéa

Paéatésvalmistelusihteeri Minna Kareinen, puh. 040 750 1876, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paétos

Merkittiin tiedoksi.

Esittelija: Virpi Ekholm, Kiinteistéjohtaja

Péatésehdotus

Kaupin urheilupuiston tarveselvitys merkitdan tiedoksi.
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1.2. Hankkeen perustiedot

Kaupin urheilupuisto sijaitsee Tampereen keskustan itapuolella runsaan kolmen kilometrin paassa
Nasijarven rannalla. Urheilupuistoa ympardi Kaupin kansanpuiston metsaalue, joka on kaupungin
omistuksessa ja se ulottuu Jyvaskylantiehen asti. Itaisissd osissa on vield paikoin yksityisten
maanomistajien alueita. Kansanpuiston alueeseen kuuluu idassa myds Alasjarvi ja Niihamajarvi.
Kaupissa on useita Tampereen kaupungin liikkuntapalveluiden yllapitamia urheilupaikkoja ja noin 32
km valaistua ulkoilureittia. Alueella on 7 jalkapallokenttaa ja yksi pesapallokentta. Kaupissa sijaitsee
myo6s yksityinen keilahalli ja liikuntahalli, vinttikoirarata ja jousiammuntarata. Laheiset metsaalueet
sopivat virkistykseen ja liikuntaan.

Urheilupuiston sisdankaynti on osoitteessa Kuntokatu 15, 33520 Tampere, mutta alueelle voi saapua
monesta eri suunnasta. Kaupin urheilupuiston kiinteistdtunnukset ovat 837-599-0002-0000 ja 837-
589-0023-0000.

Sivistys- ja eldmanlaatupalvelujen lautakunta hyvaksyi 17.12.2015 (TRE: 7758 /10.03.04/2015)
Kaupin kenttien ideasuunnitelman, jonka tavoitteena oli selvittdd mahdollisuuksia kehittdd Kaupin
nykyisten liikuntaolosuhteiden kaytt6a vastaamaan muuttuneisiin tarpeisiin. Kaupin urheilupuistossa
ja sen valittdbmassa laheisyydessa on sen jalkeen tapahtunut muutoksia, jotka ovat vaikuttaneet myés
ideasuunnitelmassa esitettyihin ratkaisuihin. Merkittdvan toiminnallisen ja liikenteellisen muutoksen
alueelle on tuonut Kauppi Sport Centerin yksityisen liikuntahallin rakentaminen vuonna 2017.
Ideasuunnitelmaan perustuva tarveselvitys kaynnistettin sen jalkeen, kun Tampereen
kaupunginvaltuusto marraskuussa 2018 paatti myoéntaa 6 miljoonan euron investointimaararahan
vuosille 2019-2020 alueen kehittamiseen.

Alueella on jo osittain toteutettu suunnitelmien mukaisia toimenpiteitd. Pesapallokentan ja
jalkapallokentat on toteutettu uudelle paikalle. Huoltorakennus on rakenteilla ja se valmistuu
elokuussa 2021. Seuraava vaihe on peséapallo- ja hiihtokatsomon toteuttaminen. Tulevana kohteena
on vuorossa jalkapallokatsomo.

1.2.1. Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tdsmennykset
Tarveselvityksen rakentamisen toteutusjarjestysta on muutettu niin, ettd ensimmaisessa vaiheessa
pesapallo- ja jalkapallokenttien laidalle rakennetaan huoltorakennus. Rakentaminen mahdollistaa
nykyisen 1970-luvulla valmistuneen pukuhuonerakennuksen purkamisen (urheilumaja). Toisessa
vaiheessa rakennetaan uusi pesapallokatsomo huoltotiloineen.

Tarveselvitysvaiheessa katsomolle oli mitoitettu 2500 paikkaa ja puolet paikoista olisi katettuja.
Suunnittelussa on tarkennettu katsomon rakennetta pesapallon vaatimukset huomioiden. Katsomon
sivusiipia on lyhennetty ja katsomoriveja on lisatty. Katsomopaikkoja on 2516, joista 6 on
esteettdmiad paikkoja. Katsomopaikat ovat kaikki katettuja. Tapahtumien ajaksi lisattavia valiaikaisia
erilliskatsomoita ei kateta.

Valmisrakenteinen elementtikatsomoita ei ole ollut tarvittavan kokoisina tai mallisina, joten ratkaisu
ei soveltunut pesapallokatsomoksi. Tasta syysta atsomo on suunniteltu terdsrakenteisena
rakennuksena. Katsomo ja sen katosakenne edellyttaa suuret perustukset, joka nostaa
kustannuksia huomattavasti. Perustusten osuus kustannuksista on I&hes miljoona euroa.
Terasrungon kustannusten osuus on noin 1,4 miljoonaa euroa.

Rakennuksen aputilojen laajuus on tilaohjelman mukainen. Suunnittelussa on huomioitu lisaksi
tekniset tilat ja kulkuvaylat, joita on yhteensa 375 m2.

Alueen maankaytésta on tehty toiminnallinen yleissuunnitelma, jonka pohjalta alueen asemakaava
on uudistettavana. Asemakaava on etenemassa hyvaksymiskasittelyyn arviolta kesakuussa 2021.

1.2.2. Hankkeen laajuus
Stadionin katsomon yhteyteen sijoittuu oheistiloja, joihin tulee pukuhuoneita
pesutiloineen ja tapahtumien jarjestdmiseen toimisto- ja toimitsijatiloja seka
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varastotiloja. Hankesuunnitelman mukainen bruttoala on 1546 brm2 ja lampimien tilojen bruttoala
on 1486 m2. Huoneistoala on 1277 htm2.

Tilaohjelman mukainen hyoétyalat ovat yhteensa: lampimat tilat 1000 m2 ja kylmat tilat 244 m2.
Suunnitelmassa ei ole laajennettu tilaohjelmaa. Suunnitelman huonetilojen yhteispinta-ala on 1231
m2. Lampimat huonetilat ovat yhteensa 983,5 m2 ja kylmien huonetilojen osuus on 247,5 m2.
Tilaohjelmaan verrattuna suunnitelman laajuutta lisaa liikkennetilat ja teknisten tilat, joiden osuus on
huoneistoalasta yhteensa 276,5 m2.

1.3. Tarkistettu kustannusarvio
Investoinnit

Rakentamisen kustannus
Pesapallo- ja hiihtostadion 8 160 000 € alv 0%

(Hintataso on Haahtela-indeksin Tampereen indeksi 97,5 / 4.2021)
Vuokrataso 668 118 €/ vuosi
Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS- ty6t seka
kiintokalusteet ja — varusteet.

Kaupin talonrakennusinvestoinnit:

Talousarviossa Kaupin hankkeille varattu kokonaismaararaha 10 499 000
Rakennushankkeet yhteensa:
Uusi huoltorakennus (rakenteilla) 3420 000
Pesapallo- ja hiihtostadion (hankesuunnitelma) 8 160 000
Tarveselvityksessa esitetyt muut hankkeet:
Nykyinen huoltorakennus muutostyot 200 000
Jalkapallokatsomo 1315 000
Kylmat tilat (jalkapallokatsomon yhteyteen) 220 000
Pysakdintialue 400 000
Kustannusten nousuvaraus (rakennuskustannusindeksin 4/2021 , +4%) 85 000
Yhteensa 13 800 000
Lisamaararahan tarve 3 301 000

Tarveselvityksessa esitetyistd hankkeista on toteutettu pesapallokenttd ja pesapallokatsomon siirto
seka lammitettava jalkapallokentta.

Kaupin urheilupuiston talonrakennushankkeiden tarvitsema maararaha on kokonaisuudessaan 13,8
miljoonaa euroa. Hankkeiden yhteiskustannukset ylittavat talousarviossa varatun
kokonaismaararahan 10,499 miljoonaa euroa ja niiden toteuttaminen edellyttaa lisamaararahaa
3,301 miljoonaa euroa.

1.4. Aikataulutavoite
Hankesuunnitelma valmistuu ja vieddan paatdksentekoon lautakunnissa huhtikuussa 2021.
Toteutussuunnittelu alkaa heti hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen.
Aikataulutavoitteena on saada stadion kayttéon heindkuussa 2022. Hankkeen aikataulua pyritaan
nopeuttamaan eri vaiheissa tavoitteen mahdollistamiseksi. Rakennuslupahakemus on tavoitteena
jattda kesdkuussa. Rakennusluvan edellytyksena on poikkeamislupa tai asemakaavamuutoksen
voimaantuloa.
Rakennusaikaa on tavoitteena nopeuttaa aloittamalla perustusten rakennustyot syksylla 2021.
Katsomon runkorakenteiden pystytys voisi alkaa arviolta tammikuussa 2022 ja sen kesto
terasrakenteiden on arviolta kolme kuukautta. Katsomon taydentavien rakentaminen alkaisi arviolta
huhtikuussa ja valmistuisi heinakuussa 2022.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen jatketaan toteutussuunnittelua ja se on
tavoitteena valmistua elokuussa. Toteutussuunnittelussa huomioidaan
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vaiheittainen toteutus tai rakennuksen toteuttaminen lohkoittain. Katsomon rakennusaika valilla
marraskuu 2021 - heindkuu 2022 on yhteensa noin 9 kuukautta.

1.5. Hankeryhman kokoonpano
Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma3, jossa olivat jasenina:

Mikko Heinonen likuntapaallikko, liikunta- ja nuorisopalvelut,

Arto Huovila hankearkkitehti, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Teemu Alavenetmaki Kiinteistopaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Petri Koivusilta hankeinsindori, Tampereen Tilapalvelut Oy

Jukka Kauppinen Rakennuttamispaallikkd, Tampereen Tilapalvelut Oy
Tapio Hyrkas LVl-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

Juha Rautiainen sahkdasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Minna Suomela rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Heikki Kuusisto arkkitehtisuunnittelu, Arkkitehdit Kontukoski Oy
Juha Kukkonen rakennesuunnittelu, Sweco Rakennetekniikka Oy
Vesa-Matti Lindroos LVI-suunnittelu, Insinddritoimisto Erkki Leskinen Oy

Hankearkkitehti Arto Huovila on toiminut hankeryhman sihteerina ja koostanut tdméan
hankesuunnitelman. Rakennettavuusselvityksen on tehnyt Tampereen kaupunki kuntatekniikan
suunnittelu. Kustannusarvion on laatinut A-Insinddrit rakennuttaminen Oy.

2. Toiminnalliset vaatimukset ja yleiset mitoitusperiaatteet

2.1. Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset
Rakennus suunnitellaan mahdollisimman esteettémaksi ja muuntojoustavaksi. Suunnittelussa
noudatetaan Tampereen kaupungin hankkeiden suunnitteluohjetta ja rakennussuunnitteluohjetta.
Rakennus on julkinen rakennus, ja tilat suunnitellaan liikkuntaa harrastavien yhteiseen kayttéén.

2.2. Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset
Stadionrakennuksen toiminnalliset vaatimukset on esitetty tarveselvityksessa ja tilaohjelmassa, eika
niihin ole tullut oleellisia muutoksia hankesuunnitteluvaiheessa. Tilojen tulee tayttaa kyseisille
toiminnoille esitetyt yleiset laatuvaatimukset, kestavyys ja helppohoitoisuus.

2.3. Mitoitusperusteet
Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennuksen paakayttaja
on liikkunta- ja nuorisoyksikkd, joka vastaa tilojen asianmukaisesta ja tasavertaisesta kaytdsta.
Stadion on kesdkaudella pesapallon kaytdssa ja talvisin hiihtostadionina. Katsomon alle sijoittuviin
tiloihin suunnitellaan pukuhuoneet, wc-tilat, harjoitustila, varustetila, varastotiloja, toimitsijatilat seka
tarpeelliset tekniset tilat.
Urheilupuiston henkilékunnan maéara on yhteensa noin 8, josta vakituisen henkildkunnan maara 6.

3. Tilaohjelma ja -vaatimukset

3.1. Tilantarve ja tilaohjelma
Hankkeelle tarveselvityksen yhteydessa laadittuun tilaohjelmaan on tullut hankesuunnittelun
yhteydessa vain vahaisia tarkennuksia. Taloteknisten tilojen osuus on kasvanut suunnittelun
tarkennuttua. Tilaohjelma on liitteena.
Ohessa vertailu rakennuksen laajuustiedoista:

tarveselvitys hankesuunnitelma
Bruttoala 1300 brm? 1546 brm?
Kerrosala 1546 kem?
Huoneistoala 1277 htm?
Hyotyala 1000 hym? +kylmat tilat 244 1231 hym? ( sis. kylmat
tilat)
Tilavuus (ei viela tiedossa)
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Bruttoalasta teknisten tilojen osuus on yhteensa 154 brm2.

Vuokralaisen kaytossa olevien tilojen huoneistoala on yhteensa 1277 htm2. Katsomon pinta-ala on
2007 m2, joka huomioidaan vuokrattavana huoneistoalana. Vuokrattava pinta-ala on yhteensa 3284
htm?2.

3.2. Tilojen erityisvaatimukset
Tilojen suunnittelussa noudatetaan uusinta Tampereen kaupungin suunnitteluohjetta,
rakennussuunnitteluohjetta ja hankintarajataulukkoa. Suunnittelussa on kiinnitettava huomioitava
tilojen turvallisuuteen, kulutuksenkestavyyteen, huollettavuuteen ja energiatehokkuuteen. Kaikki tilat
suunnitellaan esteettdomiksi, kaikille soveltuviksi, monikayttoisiksi ja muuntojoustaviksi. Esteettémia
katsomopaikkoja on 6 kpl. Esteettémyyden suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan
rakennusvalvonnan linjausta. Katso myos tilaohjelma.

4. Yllapito

4.1. Yleiset vaatimukset
Rakennuksessa kaytetaan laadukkaita julkiseen kayttoon tarkoitettuja kestavia materiaaleja ja
rakennusosia. Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampereen kaupungin
rakennussuunnitteluohjetta.

4.2. Tilakohtaiset vaatimukset
Rakennuksen paatilaryhmista laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjaiset
huonekortit yhteistydssa kayttajan kanssa. Hankinnoissa noudatetaan erillista
vastuurajataulukkoa.

5. Rakennuskohde

5.1. Asemakaava
Kaupin urheilupuisto ja kansanpuisto sijaitsee Tampereella Kaupin kaupunginosassa Nasijarven
rannalla Teiskon tien pohjoispuolella. Etaisyys linnuntietd on Keskustorilta runsas 3 km itaan.
Kaupin urheilupuisto on osa isoa kansanpuisto-kokonaisuutta ja koostuu kahdesta kiinteistdsta:
lantisen osan pinta-ala on 72,1884 ha ja kiinteistétunnus on 837-599-0002-0000, itdisen osan
pinta-ala on 63,1680 ha ja kiinteistétunnus 837-589-0023-0000.
Voimassaoleva asemakaava (numero 2999) on vahvistettu 20.2.1970. Asemakaavassa alue on
osoitettu kaavamerkinnalla U ja asemakaavamaarayksella "urheilualue, jolle varsinaista
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten, kuten katsomoiden, toimistotilojen, pukusuojien,
sauna- ja pesutilojen ja vastaavien lisdksi saa rakentaa majoitus- ja ravitsemustiloja muutakin
kuin ainoastaan urheiluvdked varten. Lisaksi saadaan urheilualueelle sijoittaa enintdan viisitoista
asuntoa henkildkuntaa varten, joiden vakituinen lasndolo on alueen hoidon ja vartioinnin
kannalta valttdamaton. Alueelle on autopaikkoja varattava 1 autopaikka 10 kayttajaa kohti seka 1
autopaikka kutakin asuntoa kohti. Urheilualue on mahdollisimman suuressa maarin sailytettava
puistomaisena.”
Kaupin urheilupuiston asemakaavamuutos on vireilla. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla
helmikuussa ja se etenee hyvaksymiskasittelyyn arviolta kesdkuussa. Asemakaavan muutosty®
on kaynnistetty selvityksilla ja se sisaltanyt alueen yleissuunnitelman laatimisen.
Aluesuunnitelmassa on huomioitu liikuntareitit.
Stadionin arkkitehtisuunnittelussa on tehty yhteisty6ta kaavoituksen kanssa. Asemakaavassa on
ollut tarpeen maaritella alueen rakentaminen ja toisaalta asemakaavassa on huomioitu
yksildllisesti alueen rakentamisen tarpeet.

5.2. Liikenneyhteydet ja pysakointiratkaisut
Kaupin urheilupuisto on helposti saavutettavissa ja hyvien liikenneyhteyksien paassa eri
suunnista tuleville. Valtatie E12 ohjaa liikenteen Kekkosentieta lannesta Teiskontieta pitkin seka
keskustasta etta idasta ja Hervannan Valtavaylaa pitkin Kuntokadun paahan, josta on
runsaan 400 metrin matka urheilupuiston kentille. Julkinen lilkkenne busseilla
palvelee jo nyt hyvin paavaylilla. jatkossa vuodesta 2021 alkaen raitiovaunu
kulkee aivan urheilupuiston alueen vierelta.

ﬁgg TAMPERE

8 (19)



Kaupin alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella, pyoralla tai kavellen ja naiden
kulkutapoja on tavoitteena edistaa kaikin tavoin. Pysyvaa pysakodintikapasiteettia ei pystyta
mitoittamaan isojen tapahtumien vaatimiin maariin, eika henkildéautoliikennettad haluta lisattavan
muutenkin vilkkaalla Kuntokadulla. Tontin 877/1 LPY-alueelle rakennettava pysakaéintilaitos
Tekunkadun ja Kuntokadun kulmassa mahdollistaa jatkossa tehokkaan maksullisen pysakoéinnin
alueella.

Kavelyn ja pyorailyn paavayla on suunniteltu kulkemaan Kuntokadulta pysakdintialueen reunaa
ja kenttien ohi. Alueen palveluja kayttavat liikkuvat liikuntapaikoilla jalkaisin ja pyoéralla.
Tapahtumien aikana paavaylaa joudutaan osin varaamaan tapahtumakayttéon. Muiden
kulkuteiden vahimmaisleveys on 3 metrid. Pelastustiet suunnitellaan kentille asti ja ambulanssille
varataan mahdollisuus pysakoéida ensiapupisteen lahella.

Huoltoajoneuvojen kayttdmat tiet urheilupuiston sisalla erotetaan kavelyreiteista. Latukoneiden ja
moottorikelkkojen sailytykseen varataan tallitilat huoltorakennukseen.

Ajoneuvoliikenne ja pysakointi on mahdollista vain tontin eteldosassa Kuntokadun paassa.
Tapahtumien aikana kayttajat ohjataan saapumaan alueelle julkisilla likennevalineilla, pyoéralla
tai jalkaisin. Turvallisuutta parannetaan nopeusrajoituksin ja pysakdintiaikaa rajataan
aikarajoituksin tai pysakadintimaksuin. Linja-autojen saattoliikenne ja lyhytaikainen pysakdinti
huomioidaan pyséakointialueen suunnittelussa.

Kaupin urheilupuiston vireilld olevaan asemakaavoitukseen on sisaltynyt alueen liikenteen
suunnittelu. Tarkastelussa on huomioitu mm. joukkoliikenteen vaikutukset, alueen
pysakointipaikkojen yhteiskaytto, liityntapysakdinti, pysakointitalon mahdollisuus alueella,
tapahtumien aikainen pysakadinti ja pyorapysakainti.

Voimassa olevan asemakaavan (1970) mukainen autopaikkavaatimus hankkeelle on 1ap/10
kayttajaa. Laadittavassa asemakaavassa autopaikkavaatimus on sidottu kerrosalaan. Peséapallo-
ja hiihntostadionin rakennushankkeen osalta tarpeelliset pysakdintipaikat on osoitettavissa Kaupin
pysakontialueilta.

5.3. Tontinkdyttosuunnitelma
Urheilupuiston alue rajautuu pohjoisessa Nasijarveen, lannessa Kapylan ja Petsamon
omakotialueisiin, etelassa Tampereen yliopistosairaalaan ja idassa Kaupin metsaan. Alueen
kayttajien autopysakainti on osoitettu Kuntokadun paahan urheilupuiston eteldisimpaan osaan,
jossa pysakointialue on jaettu Kauppi Sport Centerin kanssa. Siinad on osoitettu pysakaointialue
paitsi asiakkaille myds paivakodin saattoliikenteelle seka henkilékunnalle. Nykytilanteessa
pyséakdintialueen kayttd ruuhkautuu helposti.
Pesapallo- ja hiihtostadion rakennetaan keskeiselle paikalle pallokenttien viereen. Kenttien
reunalle on rakenteilla uusi huoltorakennus. Kenttaalueiden sivuille toteutetaan uusia kavely- ja
pyOrailyreitteja. Talla varmistetaan yleison turvallinen likkuminen alueella ja alueen poikki ottaen
huomioon eri liikuntamuotojen kohtaaminen risteavilla reiteilld. Samalla selkiytetdan
reittilinjauksia ja parannetaan opastusta niille.
Huoltorakennuksen valmistuttua vanha huoltorakennus Kuntokadun paassa jaa tarpeettomiksi ja
se voidaan huonokuntoisina purkaa.

Pohjatutkimus

Katsomo voidaan perustaa maanvaraisin pilarianturoin. Anturat perustetaan rakenteellisten
seikkojen maaradamaan syvyyteen. Geoteknisena kantavuutena Pgeo voidaan suunnittelussa
kayttaa 100 kPa.

5.4. Kunnallistekniset liittymat
Rakennus liitetdan kunnallistekniikkaan. Liittymat on esitetty tarkemmin kohdassa 7.1.

5.5. Ymparistovaikutukset
Pesapallo- ja hiihtostadion tarjoaa lisdkapasiteettia urheilupuiston kasvavien
kayttdjamaarien pukutilana ja henkilékunnan tarvitsemien lisdantyvien
huoltotehtavien toteuttamiseen. Huoltorakennus palvelee pallokenttien kayttdjia
seka yksittaisia liikkujia ja ryhmia.
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Rakennuksen tilat sijoittuvat kolmeen kerrokseen. Katsomopaikat on suojattu katosrakenteella.
Katsomorakennus rajaa pesapallokentan muista pallokentista.

Nakymakuvilla on havainnollistettu stadionin rakentamista vaikutuksia, joita on arvioitu alueen
asemakaavoituksen yhteydessa.

Energiavaikutukset, katso kohta 7.3.

Stadionin ndkymékuvat eteldn suunnasta ja alla ndkyma kenttaalueelta pohjoisen "
suunnasta
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5.6. Arkkitehtisuunnittelu
Hankesuunnitteluvaiheen arkkitehtisuunnittelu on tilattu Tampereen kaupungin Arkkitehdit
Kontukoski Oy:lta. Toteutusvaiheen suunnittelijat valitaan hankesuunnitelman hyvaksymisen
jalkeen.

5.6.1. Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla
Katsomotila on katettu katoksella. Katsomon yhteyteen sijoittuu tiloja kolmeen kerrokseen.
Katsomon alle sijoittuu yleisén wc-tilat ja tilaohjelman mukaiset urheilutoimintojen tilat, kuten
puku- ja pesuhuoneet, harjoittelutila, varusteiden huoltotila seké kokous- ja toimistotila.
Katsomon ylimpaan osaan sijoittuvat selostamon, tulospalvelun ja lehdiston tilat.
Maantasoon sijoittuu tapahtumissa kaytettavia myyntikojuja. Yleis6a palvelevat tilat
suunnitellaan esteettomiksi.

6. Rakennustekninen toteutus

Rakennuksesta suunnitellaan ja rakennetaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja,
viranomaisohjeita, Ymparistdministerion asetuksia ohjeineen sekd Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa,
Rakennussuunnittelu 2018 Rakennusosat).

Rakenneratkaisut ja detaljit pidetdan mahdollisimman yksinkertaisina ja vikasietoisina. Kaikissa
suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti huollettavat, korjattavat ja paivitettavat rakenteet ja
materiaalit. Rakenteiden valinnassa huomioidaan kayton erityisvaatimukset.

Rakennuksen ainutlaatuisuus huomioiden, tulee osa rakenneratkaisuista poikkeamaan
suunnitteluohjeista. Nama ratkaisut hyvaksytetaan suunnitteluryhmassa suunnittelun edetessa.
Suunnittelussa rakennuksen kayttoika 50 vuotta.

Rakenteet mitoitetaan Eurokoodien Rakenteiden kuormat standardin mukaisille kuormille.
Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetaan Kuivaketju10-jarjestelmaa.
Lammitettavat tilat rakennetaan runkovaiheen jalkeen saasuojan alla.

Rakennuksen vaippa toteutetaan tiiviina rakenteena kaikkine lapimenoineen niin, etta
ilmanvuotoluku 1,0 m¥hm?2 tayttyy. L&mmoneristeet mitoitetaan tayttamaan Ymparistoministerion
asetuksessa uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annettuja lampdhavion laskennassa
kaytettavia lammonlapaisykertoimien vertailuarvoja.

Rakennuksen paloluokka P1. Palotekniset ratkaisut selvitetdan palosimuloinnilla
toteutussuunnitteluvaiheen alussa. Ratkaisuissa pyritaan, etta katoksen terasrakenteita
palosuojataan vain alapuolisten tilojen osuudella.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittdvan korkealle huomioiden pintavesien
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta seka suunnitteluohjeen mukaisten sokkelikorkeuksien
toteutuminen.

Rakennus perustetaan maanvaraisesti murskearinan varaan terasbetonianturoiden valityksella
pohjarakennesuunnitelmien mukaan. Anturoiden alapuolelle tehdaan kapillaarikatkot ja koko
rakennuksen alla perusmaa muotoillaan salaojiin pain kallistavaksi. Katsomorakenteen
massiiviset perustusrakenteet toimivat myds alapuolisten tilojen perustusrakenteina.
Rakennukseen rakennetaan salaoja- ja radonjarjestelma. Alapuolisten tilojen alapohjarakenteet
maanvaraisina rakenteina.

Rakennukseen ei toteuteta vaestdnsuojaa.

Katsomorakenteen katoksen seka katsomon runkorakenteet ovat terasrakenteisia.
Katsomorakenteet jaetaan kolmeen lohkoon liikkuntasaumoilla. Katoksen lipparakenne
toteutetaan vesikatteen ylapuolisella ristikkorakenteella. Terasrakenteet toteutetaan avoprofiileita
kayttéden. Alapuoliset aputilat ja porrashuoneet toteutetaan terasbetonirakenteisina.

Kevyet myyntikojut puu- tai terasrunkorakenteisia.

Kaikki vesikatot kallistetaan ulospain ja toteutetaan ulkopuolinen

sadevedenpoistojarjestelma. Kaikilta kattopinnoilta sadevedet johdetaan

hallitusti sadevesijarjestelmaan.
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Markatilojen valiseinat kivirakenteisina.
Kaikkiin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.

7. Talotekniset jarjestelmat
7.1. LVI-tekniikka

Yleista

Rakennuksen LVI-suunnittelun lahtdkohtana on hyvin kaytettavan ja huollettavan laitoksen lisaksi
elinkaaritalous. Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmat ja laitteet, jotka
ovat myos helppo huoltaa ja yllapitaa. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita seka
rakentamismaarayskokoelman maarayksia ja mitoitusohjeita.

Lammitys

Stadion lammitetdan uudella kaukolamp6on liitetylla [Ammodnjakokeskuksella. Lammitysverkostojen
paapumput ovat taajuusmuuttujakayttdisia. Lammitysverkostot varustetaan omilla energiamittareilla.
Kanaaliputkina kaytetdan tehdasvalmisteisia eristettyja putkielementteja. Maanpaalliset Iampdjohdot
tehdaan sinkityista terasputkista puristusliitoksin kokoon DN50 saakka ja tatd suuremmat runkojohdot
tehdaan terasputkista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja saatéventtiilein. Lampdjohtojen
runkolinjat eristetddn mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Stadion lammitetaan paaosin lattialammitykselld, jota sdadetaan huonekohtaisilla termostaateilla ja
lattiaan sijoitettavilla lampétila-antureilla. Lampdétilaa saadetdaan taloautomaatiojarjestelmasta.
Lattialammitysputkina kaytetdaan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattialammityksen jakotukit
sijoitetaan seindpintaan tai -rakenteeseen asennettaviin jakokaappeihin, jotka varustetaan vesitiivein
putkilapiviennein ja vuodonilmaisimella.

Vesi- ja viemarilaitteet

Stadionin vesijohdot tehdaan paaosin kupariputkista puserrusliitoksin. Kytkentajohdot tehdaan pinta-
asennuksena kromatuista tai suojatuista ja maalatuista kupariputkista. Rakenteiden sisaan tehtavissa
uppoasennuksissa kaytetdan suojaputkeen asennettavaa muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat
eristetdan alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka nakyvilld osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Kalusteina kaytetddn vakiotyyppisid, kulutusta kestavid, vahan vettd kuluttavia vesijohto- ja
viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta teraksesta.

Stadionin Iamminvesiverkostoa varten tehdaan uusi lammityssiirrin nykyiseen huoltorakennukseen.
Kylmavesiverkosto liitetddn nykyisen rakennuksen kylmavesiverkostoon. Kanaaliputkina kaytetaan
tehdasvalmisteisia eristettyja putkielementteja.

Peseytymistiloissa suihkut varustetaan automaattikatkaisulla veden turhan kaytén minimoimiseksi.
Pesualtaat viemardidaan aina lattiakaivoon sivuviemarilitdnnan kautta siivouksen helpottamiseksi.
Stadionin jatevesiviemarit liitetaan alueella olevaan viemariverkostoon.

Stadionin kattovedet johdetaan Iammitettdvien rénnien ja sydksytorvien seka rannikaivojen kautta
alueella olevaan sadevesiviemariverkostoon. Rakennuksen ja kentadn perustukset salaojitetaan ja
johdetaan perusvesikaivojen kautta sadevesiviemariin. Piha-alue varustetaan tarvittavin
sadevesikaivoin. Viemarit ja salaocjat tehddan muovisista viemariputkista kumirengasliitoksin.
Tarkastus- ja sadevesikaivoina kaytetaan muovisia teleskooppikaivoja.

limastointi

Stadionin ilmastointi suunnitellaan henkildmaarien ja sisdilmastoluokan S2
vaatimustason  mukaisesti  vakioilmavirtajarjestelmana, joka varustetaan
lBmmontalteenotolla.
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IV- koneiden alustavat toiminta-alueet:
TK/PKO1 varustehuolto ja pukuhuoneet
TK/PKO02 edustustilat

TK/PKO3 yleisd wc

TK/PKO04 palloilusali

TK/PKO05 pukuhuoneet

TK/PKO6 yleisd wc

Lammontalteenotto toteutetaan nestekiertoisilla LTO pattereilla tai levylammonsiirtimilla.

Mikali rakennus jaetaan palo-osastoihin, palopelteind kaytetdan moottorilla varustettuja pelteja, joita
voidaan ohjata ja joiden toiminta voidaan testata suoraan valvontajarjestelmasta.

Rakennusautomaatio

Stadion varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjestelmalla, joka koostuu
vaylaan asennettavista alakeskuksista, jotka litetddn olemassa olevaan jarjestelmaan. Jarjestelma
on kaytettavissa myos WEB- liittyman avulla.

7.2. Sahkotekniikka
Yleista
Rakennuksen sahkd-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtana on helppokayttoisyys, huollettavuus, turvallisuus ja
elinkaaritalous. Jarjestelméat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.
Rakennusten, pelikenttien ja tapahtuma-alueiden kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja Rakennuksien
kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan
voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka rakennuttajan suunnittelu- ja
erillisohjeita. Rakennuksien kaikki sahko- ja telejarjestelméat suunnitellaan ja tehdaan
standardisarjan SFS 6000 mukaisiksi.
Rakennuksien kaikki sahké-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset suunnitellaan ja
toteutetaan halogeenivapaita (HF) kaapeleita seka putkitus- ja uppoasennustarvikkeita kayttaen.
Kaapeloinnit toteutetaan vahintaan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvina. Putketonta
asennustapaa ei hyvaksyta.
Liittymat
Kiinteistddn asennetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin: Sahkéverkkoon (Tampereen
Sahkoverkko Oy)
Uuteen huoltorakennukseen toteutetaan uusi kuluttajaliittyma jakeluverkkoon, joka palvelee koko
urheilupuistoa. Liittyman suuruus ja sijainti seka rakennusten nousukaapeloinnit tarkistetaan
suunnittelun edistyessa ja lopullisten tehotarpeiden tarkentuessa.
Huoltorakennuksella (kiint.nro. 3646) on olemassa oleva liittyma (400A) kdannetdan toteutuksen
yhteydessa uuteen sahkopaakeskukseen.
Tietoliikenneverkkoon (Tampereen kaupungin tietohallinto)
Uuteen huoltorakennukseen toteutetaan nousukaapelointi huoltorakennuksen (kiint.nro. 3646)
olemassa olevasta liittymasta.
Huoltorakennuksen sdhkdnjakeluun toteutetaan aurinkosahkojarjestelman liittymavaraus.
Séahkdnjakelu ja johtotiet
Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelma tavanomaista
kaapelointia kayttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella mittausten ja
rakenteen kannalta. Sahkonjakelut toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.
Kiinteistdn sahkdn kulutus mitataan paakeskuksella. Lisdksi mitataan ilmanvaihdon,
kiinteistésahkdn, eri rakennusten seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim.
jaadhdytys-, sdhkdautojen latauksen, aurinkosahkagjarjestelma yms.) sahkdn kulutus
tai tuotto. Kaikki mittaukset toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla.
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Mittaustieto viedaan rakennusautomaatio-jarjestelmaan, josta ne edelleen siirretaan Tilapalveluiden
kiinteistonpitoyksikon Haahtela-(kiinteistojen yllapito) tietojarjestelmaan.

Rakennuksien kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttdsahkon erilliseen
kulutusmittaukseen.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.

Paakeskukseen varataan 1ahto ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennuksiin ei toteuteta katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko), mutta rakennusten eri
ICT-verkkojen kytkinlaitteiden seké turva- ja valvontajarjestelmien keskuslaitteiden (joille ei maarays
tai muista syista ole maaritetty jarjestelmakohtaista varavirtalahdettd) toiminta varmistetaan
paikallisilla UPS-laitteella sdhkdkatkoksen aikana.

Autolammityspistorasioita ei rakenneta, mutta pysakdintialueelle toteutetaan 1kpl sahkdkayttdisten
kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisaksi vahintaan 20% pysakdintipaikoista toteutetaan
putkitukset sdhkdkaapeleita varten, jotta niihin voidaan mydbhemmassa vaiheessa asentaa
latauspisteet. Sahkdkayttdisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan
toteutussuunnittelun yhteydessa. Paasaantoisesti pyritdan lataustehon mitoitus maarittdmaan siten,
etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Paakaapelointireitteina rakennuksessa kaytetdan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien
kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paareiteille ja jakelualueiden kokoajareiteille
kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Ulkoalueilla paakaapelointireitteina kaytetdan maahan upotettuja putkituksia ja kaapelivetokaivoja.
Laitteistojen sahkoistys

LVIJ-laitteistot sahkdistetaan tavanomaisella tavalla LVIJ-suunnitelman seka laitetoimittajan
vaatimusten mukaisesti.
Sahkoliitantdjarjestelma

Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kayttdéa palvelevat yksi- ja kolmivaihepistorasiat
kayttétarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti koko alueelle.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.

Kaikki pistorasiat ovat turvallisuuspistorasioita ja pistorasioissa kaytetdan iskunkestavia
kestomuovisia peitelevyja.

Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.

Toimistoissa yms. tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantoisesti metallisiin
johtokanaviin tai sahkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Lattiarasioita ei asenneta vaan tarvittaessa tilojen keskialueiden sdhkdnsyo6ttd toteutetaan yldkautta
esim. pistorasia pylvailla. Lattiarasioita putkituksineen voidaan tarvittaessa toteuttaa
neuvottelupdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, sdhkdisten jarjestelmien liitdntdja varten.
Rakennuksen ulkoseinille toteutetaan riittavat sahkoliitdnnat esim. lukittavia pistorasiakeskuksia
kayttaen, mahdollisia yleis6tapahtumissa kaytettavia siirrettavia esitystekniikanjarjestelmia ja
myyntipisteita varten.

Televisiointia varten rakennukseen toteutetaan Idhetysautojen sahkodliitantapisteet sekd
kaapelointireitit (ns. kaapeliluukut).

Sahkdélammitykset

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitykset seka LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

Valaistus

Valaistusjarjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien (SFS-

EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset tayttaviksi. Valaistuksen tulee olla
tydsuojelumaaraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja kayttétarkoituksen
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mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistolle maaritettya energialuokka vaatimusta ja
ne tulee yllapitda energiatehokkaalla tavalla.

Erikoistapauksessa ja erikseen sovittuna seka dokumentoituna voidaan poiketa standardin
valaistustasosta.

Valaistus toteutetaan led-valaisimia kayttden. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja
energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.

Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikseen sovittavasti erikoistapauksessa.

Valonlahteiden varilampétila on paasaantoisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.

Sisdvalaistus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on
erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.

Kaikissa tiloissa hyddynnetaan lasnaolotunnistustoimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai
kayttéajankohdan kannalta jarkevaa. Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat
varustetaan 230V lasné&olotunnistus-toiminnolla.

Toimisto- ja toimitsijatila varustetaan valaistuksen himmennyksella.

Toimistotilaan toteutetaan ryhmapukuhuoneiden keskitetty valaistuksen paalle ohjaus mahdollisuus.
Teknisissa-, verstas- ja konesuoja tiloissa valaistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.
Tiloissa joissa ei ole valaistuksen saat6a tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan paasaantoisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa
ns. kiinteistéverkon verkkokytkimia.

Kilpailu- ja pelikenttien valaistuksen toteutus kuuluu liikuntapalveluiden hankintaan.

Valaistuksen sammutusohjaus otetaan rakennusautomaatiojarjestelmasta.

Piha-alueen ja uuden pysakdintialueen toiminnan vaatimukset tulee huomioida alue- ja
ulkovalaistuksessa.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.

Alue- ja ulkovalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.
Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja kayttajan
toimintaa tukevat sekd henkiléturvallisuuden varmistavat tieto-, turva-, informaatio- ja
valvontajarjestelmat.

Koko rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten mukaisesti.
Jarjestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmand, integroituna
paloilmoitinjarjestelmaan.

Koko rakennuksen toteutetaan kattava yleisdanentoistojarjestelma, joka toimii
paloilmoitinjarjestelman palokelloja tdydentavana osana. Jarjestelmassa varaudutaan liittymaan
mahdollisesti myéhemmin rakennettavan stadionrakennuksen danentoistojarjestelmaan.
Rakennukseen toteutetaan paadsaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka
pienid muutaman nelidn varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen
tietolikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelmadasennuksena
parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmakomponentit) vaatimukset
tayttavaksi. Kayttajien WLAN- verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.
Kiinteistddn tehddan mobiililaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus varmistetaan tarvittaessa
sisdpeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmallad. Vahintdan toteutetaan vaesténsuojien
passiiviantennijarjestelmat.

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma porrashuoneen ulko-
oville ja vastauskojeet toimitsijatilaan. Vastauskojeessa on oven avaustoiminto. Konesuojaan ja
valvojantilaan toteutetaan sahkoétoiminen ovikello.

Toimitsija- ja valvojatiloihin sopivaan kohtiin toteutetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka
kiintedsti asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu
kayttajalle).

Toimitsijatilan kayntioville toteutetaan tavanomainen varattuvalojarjestelma.

Rakennuksen tiloihin seka piha-alueelle toteutetaan ajannayttdjarjestelma

keskuskellolla ohjattavilla viisarisivukelloilla.
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Ulko-oville ja kayttajaryhmia rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta. Tydaikapaatteelle varataan
henkilokunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava kaapelointi.
Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Valvonta
tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sekd maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms.
ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen.
Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinaltd valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttolaiteet
sijoitetaan henkilékunnan ja huollon paaasiallisten sisaantulo-oven yhteyteen. Jarjestelman
keskuslaitteet sijoitetaan keskeisella paikalla sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma
litetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointilikkeeseen.
Rakennuksen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta
tallennin liitetdan kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita sdadettavalla
optiikalla ja sille toteutetaan paasaantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns.
kiinteistoverkon verkkokytkimia. Tallennin varustetaan kahdennetulla vitalahteella seka
verkkokortilla. Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alue seka yleis-
ja kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisdankaynnit sisapuolelta.
Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maaraysten mukaisesti.
Paloilmaisimina kaytetaan paasaantdisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan
palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa.
Paloilmoitinjarjestelma liitetaan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.
Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitelmien
mukaisesti.
Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit seka sahko- ja telelitdnnat toteutetaan
rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.
Rakennukseen toteutetaan seuraavat jarjestelmat:

e turva- ja merkkivalaistusjarjestelma

e yleisdanentoistojarjestelma

o yleiskaapelointijarjestelma

e wlan-verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiinted asennus

e ovipuhelinjarjestelma

e ovikellojarjestelma

e av-jarjestelma (laitehankinta litoskaapeleineen kuuluu kayttajalle)

o info-tv- jarjestelma (laitteet kayttdjan hankinta)

e varattuvalojarjestelma

e avunpyyntéjarjestelmat (Inva-WC:t)

e ajannayttdjarjestelma

e kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelma (merkki Timecon GMS)

e rikosilmoitinjarjestelma

e kameravalvontajarjestelma

e paloilmoitinjarjestelma

e savunpoistojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

e rakennusautomaatiojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

7.3. Energialuokkatavoite
Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden
tavoitetasoksi asetetaan liikuntarakennuksille maaritelty energiatehokkuusluokka C.

7.4. Teknisten tilojen tilavaatimukset
Sahkopaakeskustila 16,5 m?2
limanvaihtokonehuone 54 m? ja pumput 5 m2.
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8. Aikataulu
8.1. Hankkeen tavoiteaikataulu

Tampereen kaupunki

Hankeen rakennusaika on tavanomaista rakentamista lyhyempi. Aikataulua pyritdan nopeuttamaan
eri vaiheissa, joten muutokset ovat todennakaisia.

e Tarveselvitys on hyvaksytty 24.1.2019.

e Arkkitehtisuunnittelu on jatkunut tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen
e Asemakaavasuunnittelussa on huomioitu alueen rakentamisen tarpeet
e Poikkeamisluvan hakeminen huhtikuussa 2021

¢ Hankesuunnitelma hyvaksyttavaksi huhtikuussa 2021

o Paapiirustukset rakennuslupaa varten kesakuussa 2021

e Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten lokakuussa 2021

e Toteutussuunnitelman hyvaksyminen lokakuussa 2021

e Rakennusty6t alkavat marraskuussa 2021

e Terasrungon rakentaminen alkaa tammikuussa 2022

¢ Rakennusty6t valmistuvat heindkuussa 2022

e Kayttdéonotto heinakuussa 2022

KAUPIN PESAPALLO- JA HIHTOSTADION

Kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikka 1532021
Asumisen kehittiminen ja palvelutilaverkot

HANKEAIKATAULU / Hankesuunnitelma

Hankesuunnittelu

2020 2021 2022 2023

Toteutussuunnittelu

Rakentamisen valmistelu

Rakennuslupa

Rakennuslupa

Rakennustyot

Perustukset

-Lohkoissa toteuttaminen

Terdsrunko ja katsomo

Kayttodnotto

Aputilat

.'ta-ka.nsi ottelu

9. Toteutustapa

9.1. Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvontamenettelyt

ﬁgg TAMPERE

Hankeen tilaajana toimii hankeselvitysvaiheessa Tampereen kaupunki ja toteutusvaiheessa
Tampereen Tilapalvelut Oy. Rakennuttaja ohjaa toteutusvaiheen suunnitteluty6ta ja rakennuttamista.
Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja rakennuttajan asiantuntijoista sekd kayttgjan
edustajista. Tilapalvelut ja tilaaja vastaavat hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttden jaettua
paaurakkamuotoa, jossa rakennusteknisten tdiden  urakoitsija  toimii
paaurakoitsijana/ paatoteuttajana. Kohteeseen valitaan tarjouskilpailun perusteella

seuraavat urakoitsijat:
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Rakennusurakoitsija

Putkiurakoitsija

Iimanvaihtourakoitsija

Rakennusautomaatiourakoitsija

Sahkourakoitsija

Tilaaja tekee lisaksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatekniikka.
Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.
Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalustus
toteutetaan kayttajien omana erillishankintana. Kayttdja vastaa naiden suunnitteluttamisesta ja
tilaamisesta.

9.2. Vaistotilatarpeet

Pesapallokentta ja rakentamiseen rajautuva jalkapallokentta eivat ole kaytdssa rakentamisen aikana.
Jalkapallolle on kaytettavissa eri kenttia rakentamisen aikana. Pesapallokentélle ei ole tiedossa
Tampereelta sopivaa valiaikaista kenttaa.

10. Kustannustavoitteet

10.1.

Liitteet

% TAMPERE

Rakennus- ja yllapitokustannukset
Kaupin huoltorakennuksen tilaohjelman pohjalta laskettu kustannusarvio on 8 160 000 €.
Tarveselvitysvaiheessa kustannusarvio oli 3 870 000 euroa. Kustannusarvion nousu johtuu useista
eri tekijoista.
Rakennusindeksi on kasvanut (tarveselvitys 91,3/2.2017, hankesuunnitelma 97,7/4.2021,
Tampereen pisteluku). Terasrakenteiden kustannukset ovat nousseet viime aikoina. Muita tekijoita
ovat suunnittelun tarkentumisesta johtuvat muutokset. Pesapallokatsomon mitoituksen takia se ei ole
ollut toteuttavissa valmisosakatsomona ja se on suunniteltu terasrakenteisena rakennuksena.
Katsomo ja katerakenteet vaativat suurikokoiset perustukset, jotka nostavat kokonaiskustannuksia
huomattavasti.
Kaupin hankkeille on varattu talonrakennuksen investointiohjelmassa maararahaa vuosille 2021 -
2022 yhteensa 7,8 miljoonaa euroa, josta rakenteilla olevan huoltorakennuksen osuus on 3,42
miljoonaa euroa.
Hankesuunnitelman liitteend on investointisopimus, joka sisaltda alustavan arvion hankkeesta
aiheutuvista paaoma- ja yllapitovuokrista. Kiinteiston  valmistuttua  vuosivuokra on
investointisopimuksen mukaan yhteensd 668 118 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy
kayttéonottoajan ylldpitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-
alan mukaisesti.
Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisaltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.
Rakentamiskustannusten tavoitehinta-arvio on hankesuunnitelman liitteena.
Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy toteutussuunnittelun rinnalla
laadittavan irtokalustesuunnitelman mydéta. Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisaltd ja
hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

LITE 1 Tilaohjelma

LIITE 2 Tavoitehinta-arvio, A-Insindorit rakennuttaminen Oy 9.4.2021
LIITE 3 Investointisopimus

LIITE 4 Tontinkayttdsuunnitelma Arkkitehdit Kontukoski Oy 31.3.2021
LIITE 5 Arkkitehtiluonnokset Arkkitehdit Kontukoski Oy 31.3.2021

Lisaksi kaytettavissa:

Kaupin urheilupuisto, tarveselvitys 15.1.2019

Rakennustapaselostus, Arkkitehdit Kontukoski Oy 19.3.2021

Rakennussuunnitteluohje / Tampereen Tilapalvelut Oy
https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet/
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LITE 1

TILAOHJELMA

TILAOHJELMA

PESAPALLO- JA HIHTOKATSOMO

HUONETILAT lkm | TILANTARVE | Yhteensa Yhteensa Mitoittava HUOM
m2 hym2 henkilomaara
PESAPALLO- JA 1 000,0 2500 Osa istumapaikoista. katoksen alla,
HIIHTOKATSOMO esivalmistettu
Monitoimitila Sijainti katsomon alla
o 1 200,0 200,0
sisaharjoitteluun
Varusteiden huoltotila 1 100,0 100,0 Sijainti katsomon alla
Yeiset Wc -tilat /N /M 2 60,0 120,0 Sijainti katsomon alla
Puku- ja pesuhuoneet ja Sijainti katsomon alla, seurojen omaan
4 40,0 160,0
WC:t kayttoon
Edustusjoukkueen tilat Sija_inti ke_atsor_non alla, jpukkueiden
1 180,0 180,0 hallinnolliset ja kokoustilat ym
Kokous- ja toimistotila 1 60,0 60,0 Katsomon yléosassa, yhteiskéyttd
Monitoimitila Katsomon yldosassa, yhteiskaytto,
1 60,0 60,0 .
ikkunat kentalle
Selostamo, tulospalvelu, Katsomon yldosassa, yhteiskaytto,
L 1 120,0 120,0
lehdistd ikkunat kentalle
Kylmit tilat: 2440
Varasto 4 40,0 160,0 Moduleita katsomon alla, asfaltti
Myyntikoju 12,0 84,0 Moduleita katsomon alla, asfaltti

Kahvila ja yleisétilat

Avointa tilaa katsomon alla, asfaltti

% TAMPERE
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Kaupin urheilupuiston hiihto- ja pesédpallostadion
Kustannuslaskennan yhteenveto, hankesuunnitteluvaihe

Tavoitehinta-arvio, ALUSTAVA
9.4.2021
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Kustannusarvion laatija: A-Insindorit Rakennuttaminen Oy
Sari Loponen
Johtava kustannusasiantuntija

p. 040 846 6696

Tilagja: Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka, Tampereen kaupunki
Hankearkkitehti Arto Huovila
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1 Hankekuvaus

Laskennan kohteena on Kaupin urheilupuiston hiihto- ja pesapallostadion, uudisrakennus. Rakennus-
paikka sijaitsee Kaupin kaupunginosassa, osoitteessa Kuntokatu 24 C, Tampere.

Rakennuspaikka on pesapallokenttdén rajautuvaa sorakenttad, jolla sijaitsee nykyiset pesépallokatso-
mot. Vanhojen katsomoiden purku ei sisally arvioon, erillishinta.

2 Laajuus, noin

Laajuustiedot perustuvat arkkitehdin laajuuslaskelmiin 19.3.2021.

Hiihto- ja pesapallostadion, uudisrakennus

Lampimat tilat, huoltorakennus 1486 brm?
Katsomopaikkoja 2516 kpl, joista katettuja istumapaikkoja

2510 kpl ja + katettuja pyoratuolipaikkoja 6 kpl 2516 paikkaa
Kylmat tilat, varasto- ja myyntikojut 253 brm?2

3 Kustannukset paaryhmittain (ALV 0 %), noin

Hiihto- ja pesapallostadion, uudisrakennus €

Lampimat tilat, huoltorakennus ja stadionkatsomo 7.985.000

Myyntikojut 7 kpl ja varastot 4 kpl (tilaelementtikontit) 175.000
| UUDISRAKENTAMINEN YHTEENSA 8.160.000

4 Laskennan lahtdtiedot
Kustannusarvio on laadittu Talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmaa apuna kayttaen, tavoitehinta-

arviomenettelynd. Stadionkatsomon osuus on arvioitu rakennusosien kautta, ja kustannustiedot on viety
tavoitehinta-arvioon. Hintataso on Haahtela-indeksin Tampereen indeksi 97,5/ 4.2021.

5 Laskentaperusteet

Tavoitehinta-arvion laadinnassa on ollut kaytettévissa seuraavat asiakirjat:

Tontinkayttésuunnitelma 19.3.2021, ARK

Asemapiirustus 24.3.2021, ARK

Pohja-, leikkaus- ja julkisivukaaviot 19.3.2021, ARK

Kaupin urheilupuiston hiihto- ja pesépallostadion
A-Insindorit Rakennuttaminen Oy TAVOITEHINTA-ARVIO, ALUSTAVA
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Rakennustapaselostus 19.3.2021, ARK

Bruttoalat, kerroksittain 31.3.2021, ARK

Terasrunko ja perustukset 26.2.2021, RAK

Hankesuunnitelmaluonnos 7.4.2021

Pohjatutkimusraportti 19.12.2018

Katsomoiden terésrakenteiden kustannusarvio, siséltden asennustyét ja pulttiliitokset on
saatu tilaajalta, ja tiedot on niiltd osin viety kustannusarvioon.

Lisdksi laskentaolettamuksia on tarkennettu tilaajan ja rakennuttajan asiantuntijoiden
kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella.

Tilaohjelma

Laskelman tilaluettelo on laadittu pohjapiirustuksiin 19.3.2021 pohjautuen, lampimaét tilat yhteensé 1277
m2. Lisaksi kylmat tilaelementtikontit (varastot ja myyntikojut) yhteensa 263,5 m?. Katsomon laajuus ra-
kennusosien kautta, ei mukana tilachjelmassa.

Aluetydt sekd maa- ja pohjarakenteet

Tontin koko on noin 7500 m?. Tontin laskennassa huomioitu aluerajaus on arvioitu asemapiirustuksen
24.3.2021 mukaisessa laajuudessa, katkoviivoin esitetyin aluein.

Tontti on paaosin rakentamatonta, avointa sorakenttda. Stadionrakennusta ymparoivat alueet paasaan-
toisesti asfaltoidaan, osin kivetaan betonikivilla. Betonikiveysta on laskettu torialueelle, katsomon ala-
puolelle kulkuvaylille seka huoltotilojen edustalle. Muilta osin pinnat asfalttia, reuna-alueilla nurmipintaa.
Nykyista tekonurmikenttda ennallistetaan tytmaa-alueen vaatimilta osin, rajapintana asemakuvassa
esitetty alue. Liikennealueilla reunakivet, luonnonkived. Olemassa oleva jalkapallokentta erotetaan
suunnitelmista poiketen metalliverkkoaidalla h=6 m.

Mahdolliset putkisto- ja kaapelisiirrot eivat sisally arvioon, ei tiedossa.
Aluevalaistukselle on arvioitu 50.000 €.

Kellarirakenteita ei ole. Kaivutdissa on huomioitu tavanomaiset maatyot, maapohjaa on laskettu kaivet-
tavan uusien anturoiden alueella. Anturoiden alustayttd on arvioitu uutena tayttona, muilta osin on ole-
tettu hyddynnettavan tayttdéa nykyisilla kaivumailla. Pohjatutkimusraportin jalkeen kohteessa on tehty
pintamaiden ja kasvukerrosten poistoa sekd mursketayttoa. Saastuneiden maiden kasittelyt eivat sisally
arvioon, ei tiedossa.

Rakennus perustetaan maanvaraisten terasbetonianturoin. Alapohjat tehdaan maanvaraisina terasbeto-
nilaattoina. Katsomon anturat on arvioitu alustavan perustuskaavion perusteella, pilarianturoiden, antu-

roiden ja kaaren laatan korkeus 1 m. Raudoitus on arvioitu rakennesuunnittelijalta saadun karkean kes-
kimaaraisen tunnusluvun pohjalta (200kg/m?). Tilaelementtikonteille on arvioitu omat betonilaattaperus-

tukset.

Hulevedet on oletettu johdettavan alueellisiin olemassa oleviin verkostoihin. Erilliset hulevesikasetit tai
viivastysaltaat eivat sisally arvioon.

Mahdolliset pohjaveden alentamistoimenpiteet eivat sisélly arvioon, ei tiedossa. Mahdollinen meluaita ei
sisally arvioon, ei tiedossa.

Kaupin urheilupuiston hiihto- ja pesépallostadion
A-Insindorit Rakennuttaminen Oy TAVOITEHINTA-ARVIO, ALUSTAVA
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Runko, julkisivut
Rakennuksen kerroskorkeudet on arvioitu leikkauskaavioiden mukaisesti.

Runkorakenne on alustavasti pilari-palkkirunko, pilarit terdspilareita. Katsomon runko on terasrakentei-
nen. Huoltorakennuksen vélipohjat ontelolaattaa. Huoltorakennuksen sisétilat osastoidaan erilleen kat-
somon rungosta.

Katsomorakenteen katokset ovat terasrakenteisia, kattopinnassa kantava profiilipelti ja kermit. Huoltoti-
loissa ontelolaattaylapohja, kermikate.

Uudisosan julkisivut ovat pelti-villa-pelti-elementteja. 1. kerroksen osalla seka ylatasolla 3. kerroksessa
verhous emaloidulla terdspaneelilla ja puusaleverhouksella. 2. kerroksen osuus paroc-pintaa + palosuo-
jattu puuséleverhous. Kaikissa pinnoissa graffitinsuojakasittely. Stadionin katoksen alapuolinen verhous
palosuojattua puuverhousta. 3. kerroksen tiloja yhdistaa terasrakenteinen luhtikaytava (ulkotilaa), ei mu-
kana bruttoalassa.

Tyo6naikainen saasuojaus ei sisally arvioon.

Tilaosat

Tilapinnat on arvioitu paaosin rakennustyyppikohtaisin oletuksin. Tilapintojen maarittelyssa on kaytetty
apuna lyhyen rakennustapaselostuksen yleiskuvauksia. Tiloissa paaosin alas lasketut katot.

Véliseinien aaneneristavyys paaosin 48 dB selostamo-, monitoimi-, kokous- ja toimistotiloissa.
Taiteovet selostamo-, monitoimi-, kokous- ja toimistotiloissa, yhteensa 5 kpl.

Katsomotuolit 2510 kpl, tuolien tyyppi rakennustapaselostuksen mukaan.

Kalusteet ja varusteet on arvioitu normaalein tilan kayttétarkoituksen mukaisin varustein.
Taukotilaan on huomioitu kotitaloustasoinen keittibvarustus, mukaan lukien kiinteat laitteet. Sisaharjoit-
telutilan varusteet ovat kayttajan erillishankinta.

Talotekniikka

Taloteknisten jarjestelmien (LVIA ja sahkd) kustannukset on arvioitu laskentaohjelman oletusarvojen
perusteella ja osin kokemusperaiseen tietoon perustuen. Lisakustannukset on hinnoiteltu hanketeki-
joissa.

Lammonlahde on kaukolampd. Lammaonsiirrin sijoitetaan nykyisen huoltorakennuksen tekniseen tilaan.
Padaasiallinen lammitysmuoto lattialammitys.

Tiloja ei varusteta jadhdytyksella.

Rakennus varustetaan tieto-, turva- ja valvontajarjestelmin. Stadionkatsomoon on huomioitu katoksen
alapuolinen valaistus seka paloilmoitinjarjestelma ja poistumistievalaisimet, kustannustiedot on arvioitu
katospinta-alaan perustuen. Kilpailu- ja pelikenttien valaistus ei sisally arvioon, toteutus kuuluu liikunta-
palveluiden hankintaan.

Aurinkopaneelijarjestelma ei sisélly arvioon. Sahkdnjakeluun toteutetaan aurinkoséhkojarjestelman liitty-
mavaraus.

Hissit
Rakennus varustetaan kevythissilla, 3 pysahdystasoa.

Kaupin urheilupuiston hiihto- ja pesépallostadion
A-Insindorit Rakennuttaminen Oy TAVOITEHINTA-ARVIO, ALUSTAVA
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Tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset

Tybmaan kaytto- ja yhteiskustannukset on arvioitu laskentaohjelman oletusarvojen mukaisina. Raken-
nusaika alustavasti 9 kk.

Hanketehtavat / Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset seka rakennuttaminen ja valvonta on arvioitu.
Liittymat

Liittymismaksujen (kaukolampd, vesi- ja viemari, sdhkd) suuruudeksi on arvioitu 0,4 % kokonaiskustan-
nuksista.

AV-tekniikka, tulostaulut, katsomoiden &anentoisto ja kuulutus

AV-tekniikka seké info-tv:t ja -naytoét seka tulostaulut, katsomoiden &énentoisto- ja kuulutusjarjestelméat
eivat sisally arvioon.

6 Hankevaraukset

Hankevarauksena on kaytetty 4,8 % kokonaiskustannuksista.

7  Kustannusriskit ja puuttuvat tiedot

Kustannusarvioon eivat sisally (kustannusriskit):

- Tontin hankintahinta tai rakennusaikainen tonttivuokra
- Rahoitus- ja korkokulut

- Vaistotilat

- Mahdolliset saastuneet maat

- Vanhojen katsomoiden purkuty®t

- Rakennustaide

- Kayttgjatehtavat, kuten irtaimisto- tai laitehankinnat.

8  Erillishinta (ALV 0 %), noin

Vanhojen katsomoiden purkuty®t ja pois vienti 50.000 €, hinta ei sisalld mahdollista uusiokaytt6a. Puret-
tavista katsomoista ei ole ollut kaytettavissa suunnitelmia, purkutydn kustannus on arvioitu silmamaarai-
sesti.

9  Muut huomiot

Kustannusarvio on luonteeltaan alustava, ja sité on syyta tarkentaa lahtotietojen tarkentuessa. Pohjatut-
kimustiedot ovat vuodelta 2018, taman jalkeen kohteessa on tehty maatoité pesépallokentéan rakentami-
sen yhteydessa, ja kustannusarviossa on talta osin tehty olettamuksia.

10 Liitteet

Liite 1 Tavoitehinta-arvio, perustamiskustannukset-yhteenveto, tilaluettelo ja hanketekijat 9.4.2021

Kaupin urheilupuiston hiihto- ja pesépallostadion
A-Insindorit Rakennuttaminen Oy TAVOITEHINTA-ARVIO, ALUSTAVA



Toteuttaja

HANKE
Tilaaja /
kayttajat
Tarveselvitys

Hankesuunnitelma

HANKESUUNNITELMAN LITE
14.4.2021

TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL487
33101 TAMPERE

KAUPIN PESAPALLO- JA HIIHTOSTADION
UUDISRAKENNUS

Tampereen kaupunki, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut

Sivistys- ja kulttuurilautakunta 24.01.2019/8§5 Dnro TRE:8168/10.03.07/2018

Kaupin pesépallo ja hiihtostadion
UUDISRAKENNUS,HANKESUUNNITELMA 14.4.2021
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 21.4.2021

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Sopimuksen sitovuus

Rakennuskohde

Asemakaavatilanne

Hankkeen ajallinen
tavoite

Kustannukset

Laajuus

Tampereen kaupunki, Kiinteistét,tilat ja asuntopolitikkapalveluryhméa vuokraa kohteen
Tampereen kaupungin kulttuuri- ja vapaa-aikapalveluiden kayttoon.

Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhma yhdessa Tampereen
Tilapalvelut Oy kanssa toteuttaa tdman hankkeen tilaajalle tdssé sopimuksessa sekd hankesuunnitelmassa
maariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan taman sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen
kaupungilta kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista pAdomavuokraa. Mikali
vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista syistd ennen vuokrasopimuksen mukaista maaraaikaa, on tilaaja
velvollinen suorittamaan jaljelld olevan vuokra-ajan mukaisen pddomavuokran kertakorvauksena Tampereen
kaupungille.

Kaupin peséapallo ja hiihtostadion
Kuntokatu 15, 33520 Tampere

Tonttia koskeva asemakaava on vuodelta 1970. Kaavamaarays on U (Urheilualue)

Alueelle saa rakentaa urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia, kuten katsomoita, toimistotiloja ja pukusuojia.
Asemakaavamuutos on vireilld ja se on valmisteilla hyvaksymiskasittelyyn.

Voimassa olevan asemakaavan pysakointimaarayksesté haetaan poikkeamislupaa.

Rakennuspaikka sijoittuu kahdelle kiinteistolle: 837-599-0002-0000 ja 837-589-0023-0000.

Autopaikkoja ei toteuteta rakennushankkeen yhteydessa. Kiinteistoilld on kaytettéavissa noin 350 autopaikkaa.

Rakennustyot alkavat syksylld 2021 ja niiden on maara valmistua kesalla 2022, jolloin tilat
luovutetaan kayttajalle kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa. Toiminnan on tarkoitus
kaynnistya heindkuussa 2022.

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat

yhteensa 8160 000 € (alv 0%)
Rakennushankkeen laajuus huoneistoneliding yhteensa 1277 htm*
Katsomon pinta-ala 2007 htm2

Koko huoneistoala 3 284 htm?



Laskelma padoma-ja Vuokra-arvio perustuu vuoden 2021 hintatasoon

yllapitovuokrista Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle
Vuokrattava ala Investointi
Huoneistoala yhteensa 3 284 htm? 8 160 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/ vuosi
Investoinnin padomavuokra, 6% inv. 12,42 40 800 489 600
12,42 40 800 489 600

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m2/kk €/kk €/ vuosi
Kiinteisténhoito 2,75 9031 108 372
Kunnossapito 1,38 4 532 54 383
Yhteensa 413 13 563 162 755
€/m?/kk €/kk € / vuosi
TONTIN VUOKRA 0,40 1314 15763

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimialta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Tarveselvitysvaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisdtdan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin kuuluvat
kiinted kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun
yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei
kuulu investointiin. Néama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on
kayttajien vastuulla. Kayttajien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee koordinoida myéhemmin
toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydessé laadittavissa suunnittelu- ja rakentamisaikatauluissa.

m? €/m?/kk €/ vuosi

VUOSIVUOKRA YHTEENSA 3284 16,95 668 118

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kiyttijan ilmoituksesta)

htm? €/ vuosi
Liikuntapalvelut 3284,0 668 118
Yhteensa 3284 668 118

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.
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